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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL {Cl 02 l ? :QQQ,

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERRQ
Esecuzioni immobiliari

il giudice delf esecuzione,
esaminata [a documentazione del procedimento esecutive r.g. n. :[é'f “”'5 :
letta la relazione peritate depositata dall’esperto stimatore nominato ex arl. 568 ¢.p.c.;
sentite le parti e preso atlo delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre Ia aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non & probabile che 'esperimento di vendita
clfetiuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato dalf’esperto ai sensi dellart, 568 ¢.p.c..;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tuite le vendite dovranne svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura:
ritenuto di adettare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalith consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti gli artl. 569, 576 & 591 bis c.p.c;

DISPONE Ao =220 4E
la vendita senza incanto deli’immobiic descritto in calee, pignorato con atto notificato il »,\/ meglio
identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore dasta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

gid emessa. tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

A0 85 o0

..................... TR

valutate te caratteristiche del beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita

de} bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. ¢ mediante le modalita telematiche richieste dall’art,

369 c.p.c:

DELEGA
i1 compimento delle  operazioni di vendita al professionista
M‘%@W’—’*‘*&Q’m\wh che vi provvedera, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra ghi offerenti in modalitd asincrona;
NOMINA
. . .. L o — e : i )
pestore della vendita telematica la societa A% 1A VoA S WL %@5 P che vi provvederid a mezzo del suo

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. I} gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato Paceettazione e la dichiarazione di cui all’art, 16
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un sue procuratore. La
indicata dichiarazione sari portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di aceetfazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015”;
FISSA

il termine finale per I'espletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per 'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempiment

successivi alla stessa (disponende che il professionista delesato provveda ad esesuire almeno cingue

tentativi di vendita),;

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli i} fascicolo;
siriserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in eura 700,00 (dovato per ogni esperimanto di vendita) Pimporto del fondo spese per 1 esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
by ineuro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titole di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che 1 creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro frenta giomni
nonché provvedano al versamento del medesimo importe entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto mfiuttuosoe (il Professionista richiederd il versamenio a verbale):

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposifo conto corrente dedicato), avvertendoli che. in case di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvederc ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
cstinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalitd telematica (i.e. costo relative al gestore della
vendifa telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori. avverlendoli che
la mancata terapestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti ¢ che, in fal caso,
sara valutata Ta eventuale improcedibilitd dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetio gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni 4 trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché di notificare il presente provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi deflart. 492 e.p.c.ove applicabile ratione tenporis ¢ ne ricorrano i presupposti)
avvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ 85, ¢.p.C.

od alle eventuali altre parti non presenti:

DETERMINA
le seguenti modalit di espletamento delle attivizd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:

- a verificare 1a corrispondenza tra i} diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, fa completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dati ripotiati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
rifevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica deii"avviso previsto dall’art, 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice:

- aredigere e depositare tematicamente ii rapporto riepilogativo injziale ai sensi dell’art, 16 bis, co. 9
sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalia 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.i. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119. (Il rapporto deve essere redatio utilizzando i

madelli e oli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

. ad acquisire il certificato di stato civile de! debitore esecutato al fine di verificare se i beni pi gnorati
ricadano in comunione legale ai sensi del’art. 177 c.c. (ove non gid reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

. 1 controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili. la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. I8 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47. nonché le notizie di cui

pae n. 47 del 1985 e successive modifiche:

apli articoli 17 ¢ 40 della citata Le
- a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le
indennitd per illegiltima occupazione eventualmente spettanti, in tal caso, provvederd sepza

richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto cormente intestato alla procedura
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csceutiva presso 1'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamentoe dell’l.V.A.

dovuta pei termini di legae;

- asegnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione Peventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennitd pattuite che si profragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione deli’immobile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dellesecuzione Peventuale
inadeguatezza del canone cx art. 2923, 3% comma ¢.¢.;

-~ a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina zl’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell'integrita fisica ¢ funzionale delio stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate;

- aredigere. entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 1'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto detlart. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetio diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente alt’ordinanza
di delega. se gid in possesso dei fondi necessari;

- in mancanza di fale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamente e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sal PVP  in tempo atile all’esecuzione delie altre forme di
pubblicitd da parte del eustode; si precisa che avvise di vendita dovrd comunque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluse il Portale delle Vendite Pubbliche). Lavviso di vendita dovrd
contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b)Y natura dell’immobile oggette della vendita ¢ cioé il Comune di cui si trova, 1 beni ¢ diritt

immobiliari che si pongone in vendita ¢ i dati catastali;

¢ prezzo base dell immobile ¢ 'anmento minime per ogni offerta nel easo di gara:

d) avvertimento che ghi onert tributari nonché la quota parte di compense e le spese dell’attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico deli*aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionisia ¢ dovranno esscre versate dafio stesso aggiudicatario nel termine
previsio per il saldo prezzo:

) indicazione del sito Internet, wlteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sil quale é
pubblicata fa relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;

f} precisazione del numero di lott;

i
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g} termine non inferiore a novanta giomi ¢ non superiore a centoventi (ovveroe per gli esperimenti di
vendita successivi al prime termine non inferiore g sessanta giorni ¢ non superiore a novanta) entro i
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.:

I} modalitd di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzione ¢ ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per Ia deliberazione sull offerta e per Ia gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle ofierte;

i) precisazione chie, al momento dell”offerta, offerente deve dichiarare fa residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che. in m:dncanza._ le comunicazion: versanno
fatte presso la cancelleria;

1y specificazione che tuite le attivitd, che, a norma degli articoli 371 ¢ seguenti ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono cseguile (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’intermo del Tribunale di Viterbo;

m) numeroe di telefax dell™ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni} presso i quale
far pervenire "offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del

dominio giustizia.

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

indicata Ia destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistics di
cui allarl. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, 1, 380, nonché le notizie di cui all’art. 46
del citato testo unico ¢ di cui ali*art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni: in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art, 46, co. 1 ded citato 1esto
unico, ovvero di cui all’art, 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1983, n. 47. ne va fatta menzionc
nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzali in violazione della normativa wrbanistico-edilizia,
|’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della L. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le cventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive: che la vendita ¢ a corpe ¢ non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduziene del prezzo:

indicate che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita; che. conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, queili urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anne

in corso e dell’anno precedente non papate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati. anche
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s¢ oceulti ¢ comunque non evidenziati in perizia. non potranno dar luoge ad aleun risarcimento,
Indennitd o riduzione del prezzo. essendost di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) I'inimobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizion] di pignoramenti e sequesiri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b} se I'tmimobilc ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Ja liberazione dell’inumobile
sara attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
c} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatariv;
d) I"elaborato peritale sard disponibile per 1a consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet www. ribunaleviterbo.it nonché sulPapposita area del Portale

delle Vendiie Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telernatica sino alle ore 13.0¢ del giorne precedente
la data fissata per il loro esame ¢ per ka vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I'apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente Iofferente ovvero il suo procuratore legale, cioé 1'avvocato. ai sensi degli artt. 57)
¢ 579 c.p.c.. onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.c. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati {offerenti o procuratore legale). '
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previst dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
Fiportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per [a vendifa telematica deve contenere:
ay 1 dad identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA:
b} Pulficio gindiziario presso il quale pende la procedura;
¢) Fanno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numera o altro dato identificativo del lotto:
e) la descrizione def bene:
f) indicazione del referente della procedura;
g} la data ¢ l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:
I} il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) I'importo versato a titolo di cauziene;
1) a data, Vorario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera [);
n) l'mdirizzo della casella di posta clettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comima 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o} l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dat presente regolamento.
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2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti ativibuito il codice fiscale, si deve
‘ndicare il codice fiseale rilasciato datiautoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo. quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto it codice del pacse assegnante, in conformita alle regole teeniche di cui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell'lnternational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatia e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche teeniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. 11 software di cui al periodo precedente & messo a disposizione deghi interessati da parte
del pestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), @),
¢), ) e g), nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
jecritti a norma dell'articofo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante Ia casella di posta elettronica cestificata per la vendita telematica. La
{rasmissione sostituisce la firma clettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo
fa ricevuta completa di avvenuta consegna di cui atfanicolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegaio di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dalt'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata Ia
procura rilasciata dagli altu offerenti al titalare della caselia di posta clettronica certificata per la veandita
telematica. La procura & redatta nefle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma di gitale, pud essere lrasmessa a Mezzo di casella di posta elettronica
certificata  anche  priva  dei requisiti  di cui  altarticolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ ta procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto V'offerta a norma del
presente comuna.

6. 1 documenti sono allegati alt'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica. anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di cui all'articolo 206.

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati & un apposito indirizzo di posta clettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta ¢letironica certificata indicata a norma delarticolo 12, conuna 1, lettera
1.
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita {elematica contiene, anche in un allegato,
luttestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presenie
regolamento.
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, {a stessa pud aver luogoe mediante la trasmissione al
gestare di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica.
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di clement aitivied hat
formati previst dalle specifiche tecniche stabilite a norma deli'articoio 26, Quando 'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
4.1l responsabile per i sisteni informativi awtomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che i} procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a guanto
previsto dal presente articolo € i iserive in un‘apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.
Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene gencrata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta cletironica certificata del ministero della giustizia.

{
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2. Llofferta pervenuta allindirizzo di posta clettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
autoraticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minug antecedenti I'orario fissato
pet l'inizio delle operazioni di vendita.

3. Ii software di cui alf'articolo 12, conuma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'amiicolo 26. I
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere ay, njed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestari incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominie ginstizia

1. 1l respensabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informasivi del dominio
giustizia. 1 gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziarie presso il quale ¢ iseritta Ja procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio gindiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, F'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 1 gestore & tenuto a permetiere
fa partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
deil'offerta a norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente Poiferta

telematica ¢ gli alfegati € il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

=
o

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) Totferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, 1 dati seguenti con la precisazione che quanto nen previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutt gli altrd, aif offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, if domicilio, 1o stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sard possibile intestare
Uimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive I'offerta). Se Uofferente ¢ coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte defl’unione civile. Se ’offerente ¢ minorenne, I”offerta dovra essere sottoseritta dai genitori o da
coloro che ecsercitano la responsabilita genitoriale previa aulorizzazione del giudice tutelare; se
Vofferente ¢ una persona giuridica Uofferta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere Ia volonta della persona giuridica;

b)Y Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
alni offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelie forme dell'atto pubblice o della scrittura privata astenticata e pud essere allegata
anclic in copla per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa

a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
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¢} 1 dati identaficativi del bene per il quale Vofferta & proposta, anno ¢ munero di ruole generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) Dindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, mferiore di
olire un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e guindi nell'avviso di vendita: il
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potrd comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale):
I'importo versato a titelo di cavzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAN del conte corrente sul quale Ja cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cui neli’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, it CRO ¢
normahmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranto
coraunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratter: speciali o trattini);

¢} I’cspressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

)  gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell”art. 12 sopra citato ¢ I"eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere Je prescritte comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato 1 deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, acceso pressoe Ia BANCA LAZIO NORYD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALEA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare acereditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salve quanto previsto dall'art.571 c.p.c., 1" offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si
potr procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giorno fissato per la vendita;

4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quento prevista dal citato Decreto, tutti in forina di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I'offerta decrittata),.

II.  procura rilasciata dagli aluri offerenti (quando Tofferta ¢ formulata da pit persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che soltoscrive
I"offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata.

. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta falta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

IVa) qualora Pofferente sia una persona fisica:
i. una fotocopia def documento di identita dell’offerente; ¢ /
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ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell*offerente:
iii. una fotocopia del documento di idemtithd del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora it coniuge (o la parte delf'umione civile)
offerente voglia escludere it bene dalla conunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufliciale
Ivb)  qualora I'offerente siz una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delt offerente
mingorenne;
iii, una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilitd genitoriale; ¢
iv. una copia conforme del provvedimento del gindice tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell’offerts;
IVe)  qualora offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle unprese:
i. una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi detla persona fisica che rappresenta legalmente offerente; e
ii. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che maierialmente
sottoscrive }offerta;
IVd)  qualora offerente sia un soggeito giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della decumentazione (statuto, delibere, etc.} da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi delia persona fisica che rappresenta legalmente I"offerente; e
ii. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che mraterialmente

sottoscrive offerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDQ PREZZO)
E DEGLIONERI ACCESSORI

A. Taggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o [VA.

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene. nella misura previsia per legge.
L aggindicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione & trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento def compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggindicatario.

L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
snccessivamente all’aggiudicazione. II delegato, unitamente al deposito delia ninuta del deereto i
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatio e tempestivo versamento da parte

dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessort ¢ dei compensi professionali. Le sommne a

(
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qualunque tlitelo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

salvo quanio disposto nel successivo punto n. C). ¢ ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luoge ratealmente. Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e I'imperto relative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessania {soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro i} minor fermine indicato nell offerta, mediante bonifico bancario sul ¢/c

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere utilizzato

il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione:

in caso di richiesta ex art, 41 T.U.B, avanzata dal creditore fondiario, it delegato comunichera quale
parte del residuo prezze dovra essere versata dall’aggiudicatario direttarmnente al creditore fondiario,
nel termine mdicato nell’offerta. e quale parte dovrd cssere versata sul conto della procedura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento. I"aggindicatario dovra depositare
in cancelleria, originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito: I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spetranze di questo sara considerato un grave motivo ai Tfint della revoca dell’incarico ricevuto;

in casoe di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessort) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice deli’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti 2 cura del defegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva,

quatora ["aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro
il termine [issato per il versamento del saldo prezzo, te somme dovranno essere erogate diretlamente
dallMistituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal professionista delegzato mediante bonifico
sul comto corrente di pertinenza della procedura csecutiva, anche nell’ipotesi di ewi al punto
precedente. Laggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato  Patto di agsenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 5835
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che il pugamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decrefo ¢ avvenuto mediante erogazione defla sonia di ... da parte di v o fronte del
CORtratio di mutno a rogito ... del e, PEPD. v e che le parti mutwante e mduataria
hanno espresso il consenso alliserizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimhorso del

predeio finanziamento, si rende noto che, conformentente a quanto disposio dall’art. 3853 cp.c, ¢

Jatto divieto al Conservature dei Regisiri Iunobiliari presse il Servizie di pubblicita immobiliare

dell Agen=ia delle entrate di frascrivere I presente decreto se non unitamenie afliscrizione
dell ipoteca df cui all'allegata nota”, In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

;

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura, /
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DELIBERAZION! SULL OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della

procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giorno e neff’ora indicati nell'avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscrizti non intervenuti.

Eventuali ritards sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno, Il professionista delegato, referente deffa procedura, verificata la regofarita delle offeric
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mexza di proprio collegamente internet ¢ mediante apparecchiature personali (it Tribunale non fornisce
tale supporte), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta clettronica certificata

indicato nelt’ offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in une qualsiasi deghi esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta par o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base. si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricomra una seria possibilitd di
aggiudicare immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
asscgnazione. che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asinerona, senza incanto ¢ con ideniico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di asseenazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. il bene ¢ assegnato al ereditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue:

~qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato aff*unico

offerente.

In caso di pluralitd di offerte

Qualora per "acquisito del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo Ia deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra ghi
offerenti ex art, 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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Si procedera a gara con modalitd asincrona sull’offerta valida pit alta, che avrd durata di 4 {quattro) orc a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo suceessivo non festivo gualora i suo
termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi: durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dali’avviso di vendita a
pena di inefficacia; quaiora vengano effetiuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere a gli altri parteeipanti di effettuare
ulieriort rilanci e cosi di seguito sino alia mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti { ciog per un ttale di ulteriori 120

minati ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito defta para avrd luogo il giovedi immediatamente

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giormo non festivo,

Il'bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista defegato referente delia procedura. facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato Uofferta pin alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento. il professionista delegato referente della procedura
disporré la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offerta pin alta o pitt vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessartamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procederd come sopra. 1
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 13 i maggior prezzo
offerto; in subordine: 2} la maggiore cauzione versata: 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dell”offerta.

All’offerente che non risulterd aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata,

PRESCRIZIONI ULTERIOR!
1} In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 e.p.c., il termine per il deposite del
saldo del prezzo c delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comungue quello indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto termine:
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara:
3) nell'ipotesi in cul il procuratore legale, cioé avvocato. abbia effettuato Pofferta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni successivi atla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4} 1] creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato. nei cinque giorni

dal provvedimento di assegnazione, il nome del lerzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile,

(‘\\u

N
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depositando [a dichiarazione del texzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
& faito a favore del creditore. Tn ogni caso, ghi obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
assegnazione sono esciusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovri essere daia pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Postale delle Vendite Pubbliche dell"avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di delega, effetiuata
dal professionista delegato, almeno g arantacingue giorni prima delia data fissata per la vendita senza
incanto:
7) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed 1L CORRIERE D1 VITERBO
nell“apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore a

quarantacinque giorni prima della data fissaia per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
2. numero di ruolo della procedura;
b. nome del Giudice dellesecuzione;
¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita {piena proprictd, queta parte defla piena proprictd, usufrutto, nuda

proprietd ccc.)

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locate, ecc.).
£ comume ed indirizzo ove & situato P'inunobile;

¢ caratieristiche (superficie, vani, piano, interno, ece.);
l. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box. posto auto, aiardino, ecc.):

i, condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, fn corso di libe razione):

j.  modalita della vendita {asincrona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
i, termine per la presentaziene delle offerte per Ia vendita senza incanto;
m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanfo:
n.  orario di apertura delle buste;
o. indicazioni su dove reperire maggiori informazieni (Custode dell'immobile con indicazione del
namero di telefona — Sili internet www.iribunaleviterbo.jt nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai scnsi del successive punto 3);
3} pubblicazione almeno 45 giorni prima e {ino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubbliciti ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso Iufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore delia pubblicitd in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alta pubblicita fegale di cui all’art. 490 c.p.c. ( i siti internet, deputati alla

pubblicita ai sensi dell’art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla
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di  cmissione  delia presente delega sono: www.astalegalenct,  www.astegiudiziariedt e

www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli [ costi per le predette forme
di pubblicitd, per [ gestori della vendita telematica nominatl a rotazione presso questo Tribunale che
parmmetrano il costo del servizio di cul all"art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicitd sard effettuata ~ limitatamente @ tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in refazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il prezzo base di importo pi elevato.

4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori § nel comune ove ¢ situato

I'immobile da vendere, almeno 43 giomi prima delia vendita:

Gl avvisi dovranno riportare. ove disponibile fra gli atti della procedura e senza aggravio di spese, I'indice
di prestazione energetica contenulo nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni cnergetiche di cud al all’appendice € del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico, Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere i1 professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamenie a carico delle parti creditrici;

5) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sal Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6) senza necessitd di preventiva antorizzazione da parte del Gindice dell Esceuzione, clascunc dei creditori

potrd cffettuare, a_proprie spese e cura ¢ senza possibilitd di ripetere tali fmporti. ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sara comungue sostitutiva di quella legale e di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORT ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

- a ricevere dal gcswre della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquistio senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 5372 ¢ 573 c.p.c,,
provvedendo quindi alla aggindicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito}, depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assicme agli allegati ed agli adempimentt pubblicitari; e contestualmente aggiornare con Pesito
dell’esperimento ’apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicitd 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contencre e circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita si svolge. le generalitd degli offerenti, la descrizione defle attivita svolte, la
dichimrazione dell’aggiudicazione con ['identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio. la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo 1l ¢.d. prezzo valore) e lc altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto correnie infestate alla procedura relativo al

versamento del salde prezze, ove la procedurs disponea di conti corrente gia attivi dedicati al,
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versamento del salde prerzo. Qualora non sia ¢id dispenibile un conto corrente dedicato al

versamento del salde prezze, il Professionista avvertird a verbale che entro 150, sarapno

depositate nel fascicelo della procedura le relative coordinante bancarie. II Professionista

avvertird I'apoiudicatario che sard suo_onere prenderne visione presso la capncelleria (B

comunque _opportuno  che il Delegato  comunicli  informalmente le coordinate  bancarie

al’aggiudicatario). Il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegate ed allo stesso

non deve essere allegata Ia procura speeiale di cui all’art. 579, co. 2, e.p.c.;
- adepositare a2 mezzo p.c.t. il verbale dasta nel fascicolo deil’esecuzione;

- adepositate telematicamente nel fascicolo deli®esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

benifico pervenute sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esccutiva;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nommina di cui all’art. 383 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nonie
del terzo prevista dall'art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un fermine non inferiere a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per Ia
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascune dei beni pignorafi per la prima
vendita, e non inferiore 2 66 giorni e non superiere a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara fra pit offerenti,
Pofferta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sine ad Euro 25.000,80 offerta in awmento euro 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Fure
2.000,00;

i} prezzo base d’asta da Eure 50.000,01 ad Euro 200,000,006 offerta in aumento euro 4.060,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in anmento Euro 5.000,00;

- a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di ¢t al punto precedente la convecazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per Papertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ricezione, tramife il sistema telematice, delle buste contenenti le offerte;

- all’apertura, presso ii luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza depli offerenti, onerati del relaiivo
collegamento telematico al portale del gestore, ed atia presenza delle parti ¢ del creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;

- all’esamc deile offeric pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalitd indicate
nella presenie ordinanza;

- a dichiarare Uinefficacia o I'inanunissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 45 glornd dalla aggindicazione 'ammontare della somma da
versare unitamentc al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivitd del professionista che
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il dm. 15 ottobre 2013, n. 227 pane a carico deli aggiudicatario nonché le modalita di versamento

delle somme residuc. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il

confe corrente dedicate al versamento della cauzione, IL Professionista delegato & tenuto a

richiamare DPagtenzione dell"ageiudicatario in merito a tale disposizione imperativa

deil’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di agvivdicazione;

- ad antorizzare I'assunzione di debiti da parte dell aggiudicatasio o dell"assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nellipotesi di cui all’art. 585 comuma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a Jimitare il versamento del
prezzo secondo quante disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalitd previste dall'art. 591bis cp.c.nn. 11l e [2 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione urbanistica dell’immobiie
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggindicatario avente ad oggetto Iattuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta del decreta di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modelle completo della disciplina relativa alla domandata attuazione).

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo

Giudice per Pemissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuziene ove siano stati ageindicati tutfi § lotti posti in vendita. Se il

versamento del prezzo & avvenuto con I"erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e fa garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetio di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato talc atto. La minuta dovra contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull’immobile  come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequesti
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche sc successivi atla trascrizione del pignoramento,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera:
le dichiarazioni ai {ini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

attestazione circa "avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari & trasferimento. nonché all’espletamento delle formalita di
vancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievele conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o

dell’ordine di cancellazione dei gravami;
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ad cffettuarc, sc del caso, la denuncia prevista dalf“art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ lc operazioni conseguenti
previste dalla medesima discipling;

a trasmettere ali*aggindicatario la nota di trascrizione del decrete di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;

nel lasso di tempo intercorrente fra il versamento del saldo presze ¢ emissione del decreto di

trasferimento. ad informare Pesperto stimatore dell’avvennta apgiudicazione di uno o pid lotti

al fine di consentire allo stesso_di richiedere Ia liquidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di ageiudicazione;

nell’ipotesi di vendita di pii lofti, a disperre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e del’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o pi
lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvoeat i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell'aggindicazione;

a disporre la restituzione. esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quaie
erano state inviate. delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatart dei beni venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalia BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimentt di cut all’art. 587 ep.e., contestualmente
fissando la nuova vendita;

in caso di richicsta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalia aggivdicazione, decorso il guale verrd
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a caleolare approssimativamente
tatte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I eventuale definitiva liberazione
del bene. ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute aila procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residue prezzo dovra essere versala dal’’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di guesto sard considerato un

arave motive ai fini della reveea dell’incarico ricevufo;

al pagamento. presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita modulistica, delle

imposte di regisiro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
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gravanti su] bene, senza richicderc ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta bancaria;

- alPapertura di un conto corrente intestato alta procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede. in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somime in favore della procedura esecutiva;

- a segnalare nel termine di giomi 30 dalfesaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte det giudice dell’esecuzione
dej necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivitd di vendita;

- a fissare immediatamente, nel ¢aso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori

esperimenti di vendita (fino al limite di quaitro compreso il prima). da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un guarte (con possibilita di arrotondare sino all’euro superiore

Iimporto cosi ettennto), del relativo prezzo base (come consentito dafl’art. 591 c.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
fe indicezioni cnunciate nonché al compimento degii adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un uhteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla meta (con possibilita di

arrotondare sino_all’euro_superiore Uimporte cosi ottenute) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolanientati nonché alta comunicazione delle stesso alle alire
parti costituite;

- Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso guando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendifa ed i lotti debbane essere posti in vendita, nel quarto tentative, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all'art.164bis disp. att. e.p.c. {if)
gualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuavamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procedera come seguc: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad curo cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori
Jotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per {e valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
atf, L.p.cg

- arestituire ¢li atti al cindice dell’esecuzione nel case in cui abbia esito negativo anche il guinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito ali’eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. e.p.c;
- ad effettuare gii ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 ¢.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
A
@
\\\N./

professionista delegato) su tutta Uattivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delie richieste
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¢ delle visite effettuate ) ¢ ad tna sua apposita relazione netta quale specifichera le spese sostenute €

Je ragioni che potrebbero aver oslacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovid avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi: il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell’imcarico ricevuto. 11 delegato provvederd comunque a depositare
entro 75zg. dalla emissione dell'ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale deflattivita
svolta (specie con riguardo atle pubblicitd effettuate).

. a richiedere all'atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori 12 toro nota di precisazione dei
credito assegnandogli i termine di 60 giorni per I"incombente ¢ quindi, nel termine di 20 giorni dalia
wascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell"esecuzione; analogo onere spelta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

. alla formazione gi un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lofti in
vendita. in tal caso, limitato al novanta per cento deife somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiornati
dei credifi e di nota delle spese,comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell'udienza
fissata per fa sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni; nell'ipatesi in cul per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o sichiesta di liquidazione del compenso, il delegato procederd
A calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tencndo conto dei valori medi di
liquidazione stabifii dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimenio guanto
ricavato dalia vendita dei beni staggiti, cio che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
delf’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.am. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.

c.p.c. (Il professtonista provveder ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovuto

all’esperto stimatore ricalcolato — 2 eura del delesato — sulla hase dei parametri medi di legee

calcolati sul valore di aggindicazione, Tale importo sard inserito a titelo provvisorio nel progetto

di distribuzione in attesa_della liguidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potrd

dungue variare il relativo importe con conseguente necessity di emendare i1 progetto_di

distribuzione. 1 delegato st aceertera dellavvenuta Hquidazione in sede di udienza fissata ex art,

504 c.p.c. Nel caso in_cui Pimporte nen fosse oia stato liguidato rappresentera tale circostanza

ostativa all’approvazigne del progetto di distribuzione):

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell’udienza fissata per la sua
approvazione:

- a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di liberazione;

- aisensi dellatt. 164 disp. att, c.p.c.. ad ogni altro incombente. anche di carattere fiscale, chie ai tenmini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene:
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al deposito dei rapporti ricpilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59. convertito in L 30 giugno 2016, 2. 119 (il rapporto deve

essere redatto utilizzando | modelli e gli standard approvad dalla competente strutfury

ministeriale, In caso di depositi non conformi a tali specifiche Ia cancelleria potra rifintare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovra gssere fornita evidenza dei pazamenti disposti in

conformity al progetto di distribuzione approvate nonché della chiusura dei conti correnti della

procedural.
RENDENOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovano {anche in relazione al

b)

c)

d)

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugne 2001, n. 380) con tuite lc
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azion, servith attive ¢ passive, La vendita& acorpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogoe ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

che la vendita Torzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. Conseguentemente, Uesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggl vigeni, spese
condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsias:
motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella
valutazione deil beni;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, "aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alta disciplina delt’art.40 della legge 28 febbraio 1985, 0,47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 det D.P.R. 6 giugno 2001, 1380, purché presenti domanda di
concessionc o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

che, nei casi previst, it custode procedera alla liberazione dell'immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spesc a carico della precedura sino alla approvazione del
progetio di distribuzione:

che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli jmmobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per Ja constltazione sul siti internet www.tribunateviterbo.it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunzale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle V endite

Pubbliche:
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b.

d.

g) che la partecipazione alle vendite gsiudiziaric non esonera gli offerenti dal compicre le visure
ipotecarie ¢ catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura

esecutiva. possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse:

AVVERTE

che in base a guanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola velta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutive. L istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito;
qualora non sia stata proposta istanza o ¢ssa noi sin stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud cssere disposto solo con il consenso dei creditori e
degli offerenti che abbiano prestato canzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o
dell’incanto;
che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti ali onerl economici
necessari al pagamento defle pubblicita (diversa da quella relativa af Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanio dovuto. le pubblicita non verranno effettuate e
che se cid accadrd per due voite I'esecuzione sara dichiarata improcedibile;
che gualora non venga versato al delegato i contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera. ai sensi deil’art. 631 bis c.p.c., Iestinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto deila sna
gestione evidenziando analificamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare
softo 1a sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) ghi interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somnie depositate; ¢) Ie poste attive e quelle passive; d) Ie attivitd compiute; ¢)
le istanze proposte; ) sommariamente, I provvedimenti ottenufi. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilitd di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assieurino la prova delll’ avvenuta ricczione, alle parti che ne abhiano fatto richicsta.
che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell cmissione
della presente ordinanza di vendita. coordinandosi con quest'ultimo per le attivitd di competenza;
che i1 professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale detle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente €
direttamente al gestore detla pubblicitd eventuali errori. omissioni o imprecisioni;
che professionista delegato assicuri a twiti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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e,

procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali
pet i quali, in base a guanto disposto dail’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del gavante per ta protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del {7 febbraio 2008,

c¢he i1 professionista delegato provveda  al deposifo e frasmissione del rendiconto  finale

conejuntamente al deposito ed invio del progetto di_distribuzione. Il mapcatg rispetto_di tale

prescrizione sard valutato ai fini della riduzione dell’incarico e dell’affidamento di nuovi inecarichi.

1 Gin '}ic » dell’esecuzione

Y
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TRIBUNALE DI VITERBO

Esecuzione immobilinre n.74/2015 cui & riunita Ia w.198/2015

DESCRIZIQNE DE[ BEN] PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

LOTTOn. 1
<<Diritti di piena proprictd per /1 di proprieta degli esccuiati{ per la quota di % ciascuno dei due debitos esecutati), di appartamento
con parage. -
Unitd imniobiliare urbana ad uso abitazione, ubicats in Civita Castellana . via G. Carducci .39 pianod,internol 1.
Composto da: Soggiomo - pranzo .camera da letto 1,camera da letto 2, baano, 2 terazzi,
Per una superficie ulile abitazione pari n maq. 64,70. Superficie terraz2i parj a mg. 18,47.
Unita immobiliare urbana ad uso gamge,ubicsta in Civita Casteltana,via F. Petrarca n38,pianoS L.
Per una superficic utile pari a mq. 27,77.>>
Censiti af NCEU di Civita Castellana:

& Comune di Civita Castelfann, foglio 48, particella 38, sub.1 1, via G. Carducci n.39. plano 4, intemo 11, calegoria A/2, classe

1%, consistenza 4 vani. K.C. Euro 351,19;
B Comme di Civita Castellana, fog‘liu 48, particeita 38, sub.22. via Francesco Petrarca n.38, piano Si, categoria C/6, classe 6,
consistenza mg.34, R.C. Euro 121,16, . ‘
“3i segnnla la presenza della trascrizione di provvedimento di assegnezione casa confugale reso nel giudizio di separazione coniugi fra i
due esecutati,provvedimento traseritto in data | 1.05.58%! n§BPMRD. per Ia quota dif/2 del dirito di abitazione sull’immobile sito in
Civita Casteliann consito in catasto Urbano al faglio .17 part.216 sub.1 (Ogai distinto in Catasto Urbuno 2l foglio 48,part. 38,5ub.11},
La detta fraserizione ¢ avvenuta dopo Ja iscrizione di ipoteca su! detto bene a favors del creditore procedente defla presents esccuzione e
prima della tmserizione del pignoramento r favore del medesimo creditare.
La detta traserizione non poira essere cancellata ma in virth del provvedimento del 35.05.2016 il gindice dellesecuzione non Tha ritenuta
opponibile né nei confromi del futuro aggiudicatario,ai sensi dell*ar. 2919¢c,”
b

L' abitazione presenta delle difformita sanabili & non sanabili |
H garage presents delle difformita sanabiii,
Tutte Je modifiche aceeriate in sede & sopralluogo (aseluse le difformita non sanabili rilevate), possono essere regolurizzaie in base allex
art.13della L.47/85 ora art.36 (LYT.U. n®380/2001. spese previste € 3.000,00, effetiuando a) Comune utie T incombenze tecniche previste
€ 2.000,00 compreso apgiomamento planintetrin catastale appanamento e garage , per un totate di € 5.000.00.
Per quanto riguarda l'appartamento pritma di procedere alfa regolarizzazione urbanistico - edilizia le difformita non sanabili rilevate ,
andranno demolite & dovra essere ripristinato Jo stato dei luoghi spesa prevista € 5.000,00.
Vnlore totale Abitazione , e Guarage € 111.854,00 (Euro CunLnundicimilao!toccnwcinquzm!hquattro).

Valore totale Abitazione , & Garage : € 111.854,00

* Spese ditformili sanabili: € 500000
» Spesc dilfopmitd non sanabili € __5.000.00

VALORE BASE D’ASTA (garage ¢ abitazivne): € 101.854,00 (Euro centounomitasttocentocinguantaquattro/00G)

Data verifica effettunta presso Pufficio teenico di Civita Castellana non sono presenti per gli immobili oggetto della presente esecuzione
dichiamzioni df agibilitd (Nei costi di sanstoria non sono comprese le spese per la pratica di agibilita). ]
Per |'appartamento esiste una predca di condono prot, 9625-del, 30 - 06 — 1986 (eondone edifizio tresformazion¢ da sottoleito da non

abitabile ad abitabile) ad ogel in corso di definizione.

Bassano Romano, [i 17.10.2019 / * A
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